Zmluva o0 najme nehnutel’nosti ¢. 164/2025

uzatvorena podl’a ust. § 663 a nasl. zikona &. 40/1964 Zb. Ob&iansky zakonnik (d’alej len ,,zmluva®)

Zmluvné strany:

11

12

Néazov: mestska ¢ast’ Bratislava-Staré Mesto
Sidlo: Vajanského nabrezie 3, 814 21 Bratislava
ICO: 00 603 147

DIC: 2020804170

Bankové spojenie: VUB, a. s.

Cislo uétu: 35-1526012/0200

IBAN: SK63 0200 0000 3500 0152 6012

VS: 245280508

Konajuci prostrednictvom: Ing. Matej Vagag, starosta mestskej Casti

(dalej len ,,prenajimatel*)

Nazov: AL Company, s.r.o.

Sidlo: Slia¢ska 1/B, 831 02 Bratislava

ICO: 53177 363

DIC: 2121295209

Zapisany: Obchodny register Mestského stdu Bratislava Il1, oddiel: Sro,
vlozka ¢islo: 148702/B

Konajuci prostrednictvom: Mgr. Bc. Ervin Polivka, MPP, konatel’

Kontakt:

(d’alej len ,,ndjomca‘ a spolu s prenajimatelom d’alej len ,,zmluvné strany*)

] CL1
Uvodné ustanovenia

Zmluvné strany, reSpektujuc zakon ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci, zakon ¢&. 377/1990 Zb.
o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave, Statat hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy, Zasady hospodarenia s majetkom mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto a s majetkom
zverenym do spravy mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto, dohodli sa na uzatvoreni tejto zmluvy
podl'a ust. § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika za nasledovnych podmienok.

Prenajimatel'ovi zverilo hlavné mesto SR Bratislava podl'a ust. § 6 ods. 2 zakona ¢. 138/1991 Zb. o

majetku obci do spravy nehnutelnost’ - pozemok reg. ,,C*“ KN parc. ¢. 8422/3 - zastavana plocha a
nadvorie vo vymere 109 m?, zapisanom na liste vlastnictva ¢. 10, nach&dzajuci sa na Obchodnej ulici
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2.1

2,2

3,1

3.2

3.3

4.1

4.2

¢. 10 v Bratislave, okres: Bratislava I, obec: Bratislava — m. ¢. Staré Mesto, katastralne uzemie: Staré
Mesto (d’alej len ,,Nehnutel’nost™)

CL 1l
Predmet zmluvy

Touto zmluvou prenechava prenajimatel’ za odplatu (d’alej len ,,ndjomné*) a za podmienok v tejto
zmluve dohodnutych ndjomcovi do ndjmu ¢ast’ Nehnutel'nosti opisaného v ods. 1.1 tejto zmluvy s
celkovou vymerou 35 m? (d’alej len ,,predmet ngjmu“ alebo ,,pozemok*), ktory je vyznaeny na
Prilohe ¢. 1, ktora tvori neoodelitel'nu sucast’ tejto zmluvy.

Predmetom tejto zmluvy je Uprava vzajomnych prav a povinnosti zmluvnych strdn v sdvislosti s
najmom predmetu najmu a to za podmienok uvedenych v tejto zmluve.

CL 11
Ucel najmu

Prenajimatel’ sa zavdzuje prenechat’ najomcovi a ndjomca je opravneny uzivat' predmet najmu za
ucelom zabezped€enia pristupu K restauracii a umiestnenia vonkajSieho sedenia pre hosti reStauracie.

Najomca je opravneny uzivat’ pozemok vylu¢ne na ucel uvedeny v 0ds. 3.1 tohto ¢lanku zmluvy.

N&jomca podpisanim tejto zmluvy potvrdzuje, ze predmet najmu je sposobily na dohodnuté uzivanie
a v takom stave ho do nadjmu prebera.

CL 1V
Najomné a sp6sob platby

Prenajimatel’ a najomca sa dohodli na ndjomnom za predmet najmu v sulade so zakonom ¢. 18/1996
Z. z. o cenach vo vyske 50,- EUR/m#/rok, t. j. celkova vyska najomného je 1 750,- EUR ro¢ne
(slovom tisicsedemstopit’desiat).

N4jomca bude uhradzat’ najomné ro¢ne vo vyske 1 750,- EUR na tcet prenajimatel’a na zaklade
tejto zmluvy, pricom najomné je splatné najneskér do 10. dia prislusného kalendarneho roka,
pokial’ nagjomca neobdrzi fakturu. V pripade, Ze bude najomcovi nadjomné faktirované, je povinny
toto zaplatit’ v lehote splatnosti uvedenej na faktdre. Najomné za prvy nelplny kalendarny rok, t. j.
rok v ktorom zmluva nadobudne uc¢innost’ je splatné do desiatich dni odo diia G¢innosti tejto zmluvy
v pomernej vyske, ktord sa vypocita tak, ze sa 1/365 ro¢ného najomného vynasobi poc¢tom dni odo
dna G¢innosti tejto zmluvy az do konca prvého kalendarneho roka najmu.
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4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

5.1

5.2

5.3

5.4

Najomca je povinny poukazovat' platby nidjomného vcas tak, aby tieto najneskdr v desiaty defi
prislusného kalendarneho roka, za ktory sa uhradzajua, boli pripisané na ucet prenajimatel’a, €. uctu
v tvare IBAN: SK63 0200 0000 3500 0152 6012, VS: 245280508.

Najomné a akékol'vek financné plnenia najomcu sa povazuju za uhradené diiom ich pripisania na
ucet prenajimatel’a.

V pripade omeskania najomcu s Uhradou ndjomného, pripadne inych platieb podla tejto zmluvy, je
prenajimatel’ opravneny pozadovat' zaplatenie Urokov z omeSkania vo vySke podlaust. § 3
nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z.

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze prenajimatel’ je poCas doby trvania najmu opravneny upravit’
dohodnuta  vySku najomného jeden raz ro¢ne vslUlade S medziroénym rastom indexu
spotrebitel'skych cien ozndmenym Statistickym uradom Slovenskej republiky, najskor viak od
01.01.2026, pri¢om Vv takom pripade sa zmluvné strany zavézuji uzavriet dohodu o nadjomnom vo
forme dodatku k tejto zmluve.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranného zvySenia najomného v zavislosti od Urovne
inflacie. Najomné platné k 31. 12. kalendarneho roka, za ktory sa inflacia sleduje, sa zvysi o mieru
inflacie oficialne vyhlasent Statistickym uradom Slovenskej republiky za tento sledovany rok, a to
od 01.01. nasledujuceho roku. V pripade neuplatnenia zvySenia nadjomného z akéhokol'vek dovodu
je prenajimatel’ opravneny upravit' vysku najomného o suhrnna vysku inflacie za predchadzajuce
roky, v ktorych Kk jednostrannému zvy$eniu najomného neprislo. Zvy$ené ndjjomné bude nijomcovi
fakturované spatne k 01.01. prislusného roka, v ktorom sa jednostranné zvySenie najomného
uplatiiuje.

Najomca nema pravo zadrziavat’ a neplatit’ nijjomné a ani Ziadne iné platby podla tejto zmluvy z
dbévodu akychkol'vek narokov alebo pohl'adavok najomcu voci prenajimatel’ovi.

CLV
Trvanie zmluvy

Tato zmluva sa uzatvara na dobu neur¢ita.

Néjomny vztah v zmysle tejto zmluvy moze byt ukonceny:
a) pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,

b) na z&klade vypovede ktorejkol'vek zo zmluvnych stran,
c) jednostrannym odstlpenim od zmluvy.

Vypovedna lehota je trojmesacnd. V pripade ukoncenia ndjmu z dévodu neplatenia ndjomného je
vypovedna lehota jednomesaéna. Vypovedna lehota sa pocita od prvého diia mesiaca nasledujuceho
po doruceni vypovede.

Okrem uplatnenia narokov vyplyvajicich zo vSeobecne zavdznych pravnych predpisov je
prenajimatel’ opravneny odstupit’ od tejto zmluvy aj v tychto pripadoch:
a) v pripade, ze ndgjomca nezaplati finan¢nt kauciu v lehote podla bodu 6.9 tejto zmluvy,
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5.5

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

b) v pripade, Ze najomca nesplni povinnost’ v zmysle bodu 6.10 tejto zmluvy,

C) v pripade, ze predmet najmu je ndjomcom vyuZzivany v rozpore s iéelom uvedenym v bode 3.1
tejto zmluvy,

d) v pripade, ze najomca prestane byt prevadzkovatelom restauracic BANCHAN korean bistro v
priestoroch nachadzajucich sa v bytovom dome so supisnym c¢islom 511, k.a. Staré Mesto,
nachadzajicom sa Obchodnej ulici 10, v Bratislave,

e) v pripade, Ze najomca vykona akékol'vek iné zmeny predmetu ndjmu bez predchadzajiceho
pisomného sthlasu prenajimatel’a,

f) v pripade porusenia akejkol'vek povinnosti stanovenej v tejto zmluve zo strany ndjomcu a za
podmienky, ze tato zmluva nestanovuje ini osobitnu lehotu, ak nevykona napravu bez zbyto¢ného
odkladu po doruéeni pisomného upozornenia prenajimatel’a najneskér v8ak do 15 dni od dorucenia
pisomného upozornenia prenajimatel’a,

g) najomca da v rozpore s touto zmluvou predmet najmu do podndjmu alebo inej dispozicie tretej
osoby,

h) v pripade iného hrubého porusenia zmluvy ndjomcom. Hrubym poruSenim zmluvy, okrem
poruseni podla predchadzajdcich pismen tohto bodu, sa rozumie najmi: opakované porusovanie
povinnosti najomcu podl'a tejto zmluvy alebo zakona (aspon trikrat), alebo iny pripad porusenia,
kedy najomca vedel, alebo mohol predpokladat’, ze prenajimatel’ nebude mat’ zaujem na d’alsom
plneni povinnosti podla tejto zmluvy pri takomto poruSeni zmluvy.

Prenajimatel’ méze vypovedat’ tito zmluvu z doévodu potreby predmetu najmu pre svoje ucely. V
takom pripade je vypovedna lehota 1 mesiac a za¢ina plynat’ diiom nasledujucim po doruceni
vypovede nadjomcovi.

CL VI
Prava a povinnosti prenajimatePa a ndjomcu

Néjomca vyhlasuje, ze mu je znamy fakticky aj pravny stav predmetu ndjmu a ze ku diu
uzatvoreniu tejto zmluvy sa predmet najmu nachadza v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie a v
takom stave ho prebera do najmu.

Predmet ndjmu sa povazuje za fyzicky odovzdany ndjomcovi a zvereny ndjomcovi do uzivania
diiom nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy, t. j. pravo najomcu uzivat’ predmet najmu vznika az
ditiom nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy.

N&jomca je povinny starat’ sa o to, aby na predmete najmu nevznikla $koda. Najomca je povinny na
vlastné ndklady a okamzite odstranit’ v8etku $kodu nim spdsobenu na predmete najmu, alebo inych,
susednych pozemkoch.

Néjomca nie je opravneny dat’ pozemok, resp. jeho cast do podnajmu tretej osobe bez
predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel’a.

Néjomca sa zavéizuje vykonavat’ akékol'vek opravy predmetu ndjmu na vlastné¢ naklady a znasat’
naklady sposobené neprimeranym uzivanim predmetu najmu.
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6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

7.1

Akékol'vek zmeny predmetu ndjmu je najomca opravneny vykonavat len s predchadzajucim
pisomnym sthlasom prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca na seba prebera vietky povinnosti vyplyvajice z platnych
vSeobecne zavdznych nariadeni vo vzt'ahu k predmetu najmu.

Néjomca je povinny bezodkladne pisomne prenajimatel’a informovat’ o akychkol'vek skuto¢nostiach,
ktoré majt alebo by mohli mat’ vplyv na plnenie a trvanie tejto zmluvy, najma:

a) zmenu Udajov o ndjomcovi uvedenych v zahlavi tejto zmluvy,

b) ktoré brania alebo vaznym spésobom ohrozuji riadne a véasné plnenie povinnosti ndgjomcu podl'a
tejto zmluvy.

Najomca je povinny uhradit’ prenajimatel’ovi v zmysle Z&sad hospodarenia s majetkom mestskej
Casti Bratislava-Staré Mesto a s majetkom zverenym do spravy mestskej ¢asti Bratislava-Staré Mesto
finanénu kauciu vo vyske zodpovedajucej trojnasobku mesaéného najomného, minimalne v8ak
vo vyske zodpovedajicej sume 10,- EUR za m? prenajatého pozemku, teda vo vyske 437,50,- EUR.
Najomca je povinny finanéni kauciu uhradit’ najneskér v dent podpisu najomnej zmluvy na ucet
prenajimatela IBAN: SK02 0200 0000 0000 0152 6012, VS: 245280508, alebo v hotovosti do
pokladne Miestneho tradu mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo
pouzit' finanént kauciu najmi na thradu dlzného najomného, Ghradu aj v buducnosti splatnych
penaznych sankcii podl'a zmluvy o ndjme (vratane zmluvnych pokat), ndhradu nakladov uhradenych
prenajimatel'om za najomcu, ndhradu skody a pod. Finan¢nd kaucia v danej vySke bude plne
zachovana po celd dobu platnosti najomnej zmluvy abude najomcovi vratend po skonceni
zmluvného vztahu a zaroven splneni vSetkych povinnosti vyplyvajicich pre najomcu z najomnej
zmluvy. Ak prenajimatel’ preukazatel'ne pouzije finanéni kauciu alebo jej ¢ast’ na thradu svojich
splatnych pohl'adavok vo¢i najomcovi, je ndgjomca povinny do desat’” dni od dorudenia pisomnej
vyzvy prenajimatel’a doplnit’ finan¢ni kauciu do vy$ky dohodnutej v tomto odseku. V pripade, Zze
ndjomca povinnost’ doplnit’ kauciu v¢as nesplni, je povinny mestskej ¢asti uhradit’ zmluvna pokutu
vo vyske 0,5 % denne zo sumy vo vySke pozadovaného doplnenia kaucie za kazdy zacaty den
omeskania s doplnenim kaucie.

Né&jomca je povinny do 30 dni odo dna uzatvorenia zmluvy podpisat’ aj notarsku zapisnicu, ktorou
vyjadri svoj sthlas s pouzitim notarskej zapisnice ako exeku¢ného titulu a s vykonatel'nost’ou
svojich zavdzkov voCi prenajimatelovi, ktoré mu vyplyvaju z tejto zmluvy konkrétne a) s
vykonatel'nost'ou zavizku po skonceni najmu predmet najmu vypratat’ a odovzdat’ prenajimatelovi v
prvy pracovny denl po dni skonCenia ndjmu (i) z dovodu uplynutia dohodnutej doby ndjmu, (ii) z
dovodu dohody o skonceni najmu alebo (iii) v dosledku zaniku najmu vypovedou. b) s
vykonatel'nostou svojho zéavizku uhradit’ vSetky splatné pohladavky prenajimatela (vratane
prislusenstva), ktoré vznikli zo zmluvy v zneni jej pripadnych dodatkov. Naklady na spisanie
notarskej zapisnice znaSa najomca. Jeden originadl notarskej zapisnice odovzda najomca
prenajimatel'ovi v lehote do 30 dni odo dia uzatvorenia tejto zmluvy. V pripade, ze tak ndjomca
neucini, je prenajimatel’ opravneny od zmluvy odstupit’.

CL VII
Dorucovanie
Pisomnosti sa dorucuju:

a) prioritne prostrednictvom elektronickej schranky zriadenej na ucely dorucovania podla zakona ¢&.
305/2013 Z. z. 0 e-Governmente, ak je schranka zriadena a aktivovana na doru¢ovanie,
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7.2

8.1

8.2

8.3

8.4

b) prostrednictvom elektronickej poSty (e-mailu) — pre ucely beznej, administrativnej alebo technickej
komunikacie sa pisomnosti mézu doru¢ovat’ na e-mailové adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy,

c) prostrednictvom osobného odovzdania pisomnosti,

d) prostrednictvom postového podniku na adresu zmluvnych stran uvedent na prvej strane tejto zmluvy.
Zmenu tejto adresy je zmluvna strana, ktorej sa zmena tyka, povinnd bezodkladne pisomne ozndmit
druhej zmluvnej strane.

Pokial’ nie je v zmluve uvedené inak, vSetky oznamenia, vyhlasenia, ziadosti, vyzvy a iné Ukony
v stvislosti so zmluvou a jej plnenim (d’alej len ,,pisomnost™‘), musia byt’ urobené v pisomnej forme
a doru¢ené na adresu druhej zmluvnej strany uvedent v zéhlavi zmluvy a/alebo na int adresu, ktoru
oznami tato zmluvna strana. Pisomnost’ sa povazuje za doru¢enti za nasledovnych podmienok:

a) Vpripade doruCovania prostrednictvom elektronickej schranky v zmysle ustanoveni zakona ¢&.
305/2013 Z. z. 0 e-Governmente,

b) v pripade elektronickej posty (e-mailu) diiom jej odoslania, ak odosielatel’ neobdrzi spravu o jej
nedoruceni,
C) v pripade osobného doruc¢ovania diiom odovzdania pisomnosti osobe opravnenej prijimat’ pisomnosti

za tato zmluvnu stranu a podpisom takej osoby na dorucenke a/alebo kopii doru¢ovanej pisomnosti,
alebo diiom odmietnutia prevzatia pisomnosti takou osobou,

d) v pripade dorucovania prostrednictvom postového podniku opravneného na poskytovanie postovych
sluzieb podl'a zakona ¢. 324/2011 Z. z. o poStovych sluzbach a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov ditom dorucenia na adresu zmluvnej strany a v pripade zésielky do vlastnych ruk diiom
odovzdania pisomnosti osobe opravnenej prijimat’ pisomnosti za tito zmluvni stranu a podpisom
takej osoby na dorucenke. Za deni dorucenia pisomnosti dorucovanej prostrednictvom postového
podniku sa pokladd aj (i) den, v ktory zmluvna strana, ktord je adresatom, odoprie dorucovanu
pisomnost’ prevziat, (ii) deni vratenia zasielky odosielatelovi, aj ked sa adresat o jej ulozeni
nedozvedel.

CL VIII
Zavereéné ustanovenia

Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami Obc¢ianskeho
zakonnika, pripadne d’al$imi pravnymi predpismi.

Zmeny a doplnenia tejto zmluvy musia byt’ vykonané formou pisomného dodatku k zmluve a musia
byt podpisané oboma zmluvnymi stranami. V pripade, Ze druhd zmluvnd strana sa nevyjadri
k navrhu dodatku pisomne do 30 dni odo diia jeho dorucenia, predpoklada sa, Ze s navrhom dodatku
nesthlasi.

Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnych stran a ti¢innost’ diiom nasledujticim po dni jej
zverejnenia v Centralnom registri zmldv vedenom Uradom vlady SR v zmysle ust. § 47a ods. 1
Obcianskeho zakonnika v spojeni sust. § Sa zakona ¢&. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zadkon o slobode informacii).

Tato zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ dostane 3 rovnopisy a ndjomca
dostane 1 rovnopis.
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8.5 Ak by niektoré z ustanoveni tejto zmluvy bolo neplatné, alebo by sa takym stalo neskér, nebude tym
dotknuta platnost’ ostatnych ustanoveni tejto zmluvy. Zmluvné strany sa zavazujl vyvinat
maximalne Usilie na konvalidaciu neplatného ustanovenia tejto zmluvy, a ak takd konvalidécia
nebude mozna, zmluvné strany sa zavidzuju nahradit’ neplatné ustanovenie tejto zmluvy takym
ustanovenim, ktoré sa svojim obsahom a povahou ¢o najviac priblizuje ucelu, ktory chceli zmluvné
strany dosiahnut’ neplatnym ustanovenim tejto zmluvy.

8.6 Zmluvné strany si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a prehlasuju, ze ich prejavy vole su
slobodné, vazne, zrozumitel'né a ur¢ité, zmluvu neuzatvéraji v tiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok, ¢o svojimi podpismi potvrdzuju.

V Bratislave dia ............cccooeevee. V Bratislave dia ...........cccoceeeevveniiinnnnn
Néjomca: Prenajimatel’:
AL Company, s.r.o. mestska ¢ast’ Bratislava-Staré Mesto
Mgr. Bc. Ervin Polivka, MPP Ing. Matej Vagac
konatel starosta mestskej Casti
Prilohy:

1. Snimka z katastralnej mapy
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Priloha ¢. 1
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	Zmluvné strany:

